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土地註冊處的電子提示服務 
 
香港金融管理局(金管局)注意到有按揭借款人在未獲得第一承按認可機構事先同

意的情況下，擅自以同一物業借取額外按揭貸款(違約二按)的個案。這些行為會

增加相關認可機構的風險，若情況不受遏止，可能會威脅銀行體系穩定。為使認

可機構更有效管理有關風險，金管局與土地註冊處合作研究一個有助認可機構揭

發違約二按的方案。 
 
土地註冊處現已同意為認可機構提供電子提示服務。透過該服務，每當認可機構

已承按的物業有其他按揭文書交付土地註冊處辦理註冊時，相關機構便會收到該

處發出的電子提示訊息。電子提示服務的技術細節於今日透過業界公會向認可機

構發放。土地註冊處將於 2017 年第 1 季開始接受認可機構申請使用該服務。 
 
透過使用電子提示服務加強風險管理 
 
為加強認可機構對按揭貸款的風險管理，金管局期望從事這類業務的認可機構在

土地註冊處推出電子提示服務後的所有新造按揭貸款，均使用該服務。認可機構

若選擇不使用該服務，則須向金管局證明該機構已實施同樣有效的方法及時揭發

違約二按。 
 
為使這項加強風險管理的措施得以順利落實，認可機構應馬上著手強化相關的電

腦系統及操作安排，務求在電子提示服務推出後，能盡快配合使用。認可機構亦

應設立相應機制，以符合適用的資料私隱規定，包括獲取按揭物業業主的同意，

讓認可機構可以就其物業使用該服務。 



 
若業主不同意，認可機構仍可繼續處理這些按揭貸款申請，但應採取較審慎的貸

款標準，妥善管理這些較高潛在風險的貸款。例如，與已取得業主同意的貸款比

較，認可機構可將這些貸款的按揭息率調高，或將按揭成數調低等，同時在計算

申請人的供款與入息比率及在利率壓力測試下的供款與入息比率時，應以適用於

這些貸款的較高按揭息率為基準。同樣地，若業主中途撤回有關同意，認可機構

亦須採取適當的措施以緩減風險。 
 
抽查現有按揭貸款 
 
鑑於操作上的困難，金管局並不預期從事按揭貸款業務的認可機構對現有按揭貸

款使用電子提示服務。然而，金管局極力鼓勵認可機構採用風險為本的抽樣方法，

定期檢視現有按揭貸款組合內違約二按的情況。為此，認可機構應對抽查機制訂

立適當的政策及程序，包括用作辨識高風險按揭借款人的指標、抽查方法、抽樣

數目及抽查次數等。為免產生疑問，認可機構對現有按揭借款人的加按貸款，亦

應使用電子提示服務。 
 
若對電子提示服務有任何疑問，請聯絡土地註冊處馬秀文女士(一般事項，電話

2867 5710)或何家榮先生(資訊科技事項，電話 2867 2777)。有關本函其他疑問，

請聯絡負責貴機構一般監管事務的金管局職員。 
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