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物業交易支付安排 
 
 
謹通知貴機構留意有關香港住宅物業交易按揭貸款款項支付安排的檢討

及建議方案的最新進展，並鼓勵貴機構就物業交易支付安排建議方案的

操作可行性向業界公會提出意見，及檢視貴機構本身所需資源，以為物

業交易支付安排作準備並在安排敲定及推出後實施。 
 
背景 
  
為盡量減少一旦受託處理物業交易的律師行被暫停營業令有關交易完成

受阻而可能對銀行住宅按揭客戶造成重大影響，香港銀行公會、存款公

司公會及香港持牌放債人公會(統稱「業界公會」)致力探討其他方法，以

進行住宅物業轉讓交易所涉及的大額支付，從而取代現行透過處理交易

的律師行的客戶帳戶進行支付的做法。 
  
香港金融管理局(「金管局」)支持此舉，以能更有效地保障進行物業交易

的銀行客戶，並減低認可機構按揭業務的信用及業務操作風險。 
 
業界公會經諮詢金管局後制定物業交易支付安排建議方案，並於制定過

程中徵詢持分者的意見，包括香港律師會(「律師會」)、消費者委員會及

地產代理監管局，而這方面的工作仍在進行。 
 
物業交易支付安排建議方案 
 
總括而言，根據物業交易支付安排建議方案，住宅物業按揭貸款款項將

透過結算所自動轉帳系統(簡稱「CHATS」)由買方的按揭機構直接支付予

賣方的按揭機構(假設賣方未清繳按揭貸款)。此舉可讓賣方按揭貸款的未

償還部份得以清繳，而剩餘部份(即超出該按揭貸款未償還餘額的部份)隨
之會同樣透過 CHATS，由賣方的按揭機構支付至賣方指定的銀行戶口。
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如果賣方已清繳按揭貸款，買方的按揭貸款款項便會透過 CHATS 直接支

付予賣方的銀行戶口。利用上述電子方式由銀行直接支付款項予銀行，

好處是穩妥、確定及便捷，同時可減少甚至避免有關各方承受一旦處理

物業轉讓交易的律師行出現無法預見的營運受阻而令大額支付遭到延誤

的風險。 至於買方需支付的物業交易餘額，則由買方安排的本票支付。 
 
在買方無需申請按揭貸款的情境下，建議買方利用本票向賣方支付所需

款項；如果賣方未清繳按揭貸款，買方亦可以相同方式向賣方的按揭機

構支付相關款項。在可行的情況下盡量使用本票，以取代律師行支票，

同樣可減低如所聘用處理有關交易的律師行被介入暫停營運因而對轉讓

交易支付造成的風險。 
 
在實施初期，物業交易支付安排建議方案只適用於二手市場的住宅物業

交易及轉按，並且只有持牌銀行會就按揭貸款交易採用物業交易支付安

排建議方案。因應實施過程取得的經驗，業界公會其後或會擴大物業交

易支付安排建議方案於交易類別及參與機構上所涵蓋的範圍。 
   
準備工作 
 
香港銀行公會及存款公司公會今日已就物業交易支付安排建議方案致函

其成員，以徵詢成員機構對建議方案的操作可行性的意見，並讓成員機

構盡早為實施建議方案作準備。業界公會將繼續與律師會討論物業交易

支付安排建議方案，以確保有關方案能夠在整個物業轉讓交易過程中有

效運作，並可能會因應律師會、成員機構及其他相關持份者的意見進一

步完善物業交易支付安排建議方案。與此同時，有關實施物業交易支付

安排建議方案所需的文件範本(諮詢中已概述部份內容)仍在擬備中。此外，

香港銀行公會及存款公司公會正準備以物業交易支付安排建議方案進行

一系列試點交易，以測試操作流程，及有否可作改善之處。 
  
待業界公會與金管局進一步商議後，預計首階段的物業交易支付安排會

在定出最終方案後 3 至 6 個月內開始實施。因此，認可機構(尤其上文所

述在首階段會採用物業交易支付安排建議方案的持牌銀行)應細閱業界公

會發放的物業交易支付安排建議方案及提出意見，並評估及計劃為實施

建議方案可能涉及的資源，包括所需的系統及流程開發，以及日後人手

部署。為使物業交易支付安排建議方案能夠順利推行，認可機構需進行

系統及流程的全面測試，並制定適當的員工培訓及向客戶傳達有關資訊

的計劃。 
  
如對本通告有任何疑問，請聯絡沈建宇先生(2878 1594)或鄭雁茜女士

(2597 0848)。有關物業交易支付安排的查詢，請聯絡業界公會。   
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